Ztotéw, dnia 2023-06-01
0$.6220.1.2023

Decyzjanr1
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania
Administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz 775 ze zm.), w zwigzku z art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 84
ust. 1 i ust. 1a, art. 84 ust. 2, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.),
a takze § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie oraz pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z
2019 r., poz. 1839 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku, ktéry wptynat dnia 24.01.2023 r., Inwestora:

Safe House Sp. z 0.0.
ul. Sikorskiego 29/1, 64-920 Pita,
w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia mogacego
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko polegajagcego na ,budowie osiedla
mieszkaniowego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng”, przewidzianego do realizacji na
dziatce nr ewid. 400/151 obreb Dzierzazenko i po zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ztotowie
oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Pile

stwierdzam
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko przedsiewziecia polegajacego
na ,budowie osiedla mieszkaniowego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng”, przewidzianego
do realizacji na dziatce nr ewid. 400/151 obreb Dzierzgzenko i okreslam nastepujgce warunki i
wymagania dotyczace realizacji przedsiewziecia:

1. Pod zabudowe mieszkaniowg wraz z towarzyszacg infrastrukturg przeznaczyé do 5,6 ha
powierzchni dziatki o numerze ewid. 400/151 Dzierzgzenko, gmina Ztotow.

2. Niezanieczyszczone gleby i inne materiaty wystepujgce w stanie naturalnym, powstajgce w
trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie
przedsiewziecia.

3. Na terenie przedsiewziecia nie wykonywac napraw i konserwacji sprzetu budowlanego.

4. Wody opadowe i roztopowe z dachdw i terenéw utwardzonych odprowadzaé do gruntu bez
powodowania szkody na gruntach sgsiednich.

5. Wody opadowe i roztopowe odprowadzaé na teren nieutwardzony dziatki.

6. Prace budowlane prowadzi¢ wytgcznie w porze dnia, tj. w godz. 6.00-22.00.

7. Prace budowlane nalezy prowadzi¢ w sposdb eliminujacy zanieczyszczenia gleb i wdd
gruntowych. Nie nalezy dopuszcza¢ do zanieczyszczenia wykopdw, zwtaszcza substancjami
ropopochodnymi i olejowymi. W przypadku awaryjnych wyciekdw substancji
ropopochodnych, zanieczyszczone miejsce nalezy jak najszybciej oczysci¢ przy uzyciu
sorbentéw substancji ropopochodnych.

8. W trakcie realizacji przedsiewziecia zaopatrzy¢ w bezodptywowe kabiny sanitarne
(posiadajace szczelne zbiorniki na $cieki socjalno-bytowe). Zgromadzone $cieki dostarczaé
do oczyszczalni Sciekdw.

9. Na etapie eksploatacji inwestycji zaopatrzenie w wode realizowaé z sieci wodociggowej.
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10. Na etapie eksploatacji przedsiewziecia Scieki socjalno-bytowe odprowadzaé do sieci
kanalizacyjnej.

11. Odpady powstajgce w trakcie prac budowlanych nalezy magazynowac selektywnie w
wyznaczonych miejscach. Wyodrebnione i zorganizowane miejsce do gromadzenia
odpaddéw niebezpiecznych musi by¢ zlokalizowane na nieprzepuszczalnym podiozu,
zabezpieczonym przed wptywem czynnikéw atmosferycznych, zapobiegajgcym mozliwosci
przedostania sie do sSrodowiska gruntowo-wodnego zanieczyszczonych substancji.

Uzasadnienie

Dnia 24.01.2023 r. do Wéjta Gminy Ztotéw wptynat wniosek Safe House Sp. z o.o0. ul.
Sikorskiego 29/1, 64-920 Pita o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajagcego na ,budowie osiedla mieszkaniowego wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng”, przewidzianego do realizacji pierwotnie na dziatce nr ewid. 400/140
obreb Dzierzgzenko, gm. Ztotéow, ktéra w trakcie prowadzonego postepowania, na skutek
dokonanych zmian w ewidencji gruntéw i budynkdéw prowadzonej na podstawie ustawy z dnia 17
maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2021 r. poz. 1990 ze zm.) zmienita
numeracje na 400/151. Wniosek nie spetnit wymogdéw formalnych. W wyniku wezwania Wéjta
Gminy Ztotéw dokumenty zostaty prawidtowo uzupetnione dnia 03.03.2023 r. Okreslono strony
postepowania, ktérymi sg wnioskodawca, wiasciciele dziatki, na ktérych inwestycja bedzie
realizowana oraz podmioty, ktédrym przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci znajdujgcych sie
w obszarze, na ktdéry bedzie oddziatywac przedsiewziecie w wariancie zaproponowanym przez
whnioskodawce. Jako obszar ten przyjeto przewidywany teren, na ktédrym bedzie realizowane
przedsiewziecie oraz obszar znajdujacy sie w odlegtosci 100 m od granic tego terenu (na podstawie
art. 74 ust. 3a pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko). Liczba ustalonych stron postepowania przekroczyta 10. Przeprowadzono wymagane
przez KPA postepowanie wskutek, ktérego zawiadomione obwieszczeniem z dnia 17.03.2023 r.
strony nie wniosty uwag i zastrzezen w przedmiotowej sprawie.

Planowane przedsiewziecie bedzie polegato na budowie osiedla mieszkaniowego wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatce o aktualnym numerze ewid. 400/151, obreb
Dzierzgzenko, gmina Ztotéw. Teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie stanowig grunty
orne RIVb. Wnioskodawca na analizowanym obszarze planuje wydzielenie 28 dziatek budowlanych
pod budowe zabudowy wolnostojgcej lub blizniaczej (do dwdch kondygnacji naziemnych) oraz
budowe 8 budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych — okoto 240 mieszkan (do czterech kondygnacji
naziemnych + piwnica). Budynki mieszkalne zostang wykonane w technologii tradycyjnej, tj.
fundamenty zelbetowe, wylewane; $ciany fundamentowe — zelbetowe, wylewane lub murowane z
bloczkéw betonowych; sciany nadziemne — murowane z cegiet, bloczkéw lub pustakéw; konstrukcja
dachu — wiezba drewniana; pokrycie dachowe — dachdwka ceramiczna lub betonowa. W ramach
przedsiewziecia przewidziana jest réwniez budowa drég wewnetrznych o tgcznej powierzchni
okoto 5600 m?, ktére bedg posiadaty nawierzchnie z mieszanek mineralno-asfaltowych lub z kostki
betonowej. Dopuszcza sie rowniez mozliwos¢ wykonania drég z podbudowy z kruszywa
stabilizowanego mechanicznie Dla planowanej zabudowy wielorodzinnej zaplanowano réwniez
okoto 220 miejsc parkingowych. Z tresci karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze
powierzchnia planowanego przedsiewziecia wyniesie do 5,6 ha. Powyzsze uwzgledniono w
warunkach postanowienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz w
niniejszej decyzji, gdyz okresla to skale i lokalizacje przedsiewziecia oraz sposdb zagospodarowania
terenu. Inwestycja o zakresie opisanym powyzej zalicza sie do przedsiewzie¢ wymienionych w § 3
ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie oraz pkt 58 lit. b rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
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2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1839 ze zm.), tj. do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko, dla ktérych obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko moze by¢
stwierdzony. Realizacja zamierzonego przedsiewziecia mozliwa jest po uzyskaniu decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach wydaje sie po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji
przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten
zostat uchwalony. Na teren, na ktédrym planowana jest realizacja przedsiewziecia nie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W toku postepowania administracyjnego na podstawie art. 64 ust. 1 i ust. 2 ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko pismami z dnia 17.03.2023 r. zasiegnieto
opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Paristwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Ztotowie i Dyrektora Zarzadu Zlewni Wdéd Polskich w Pile w sprawie
obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia.
Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ztotowie pismem z dnia 05.04.2023 r. znak ON.NS-
9011.2.23.2023 wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia przeprowadzenie oceny
oddziatywania na srodowisko nie jest konieczne. Uzyskano réwniez opinie Dyrektora Zarzadu
Zlewni Wéd Polskich w Pile (pismo z dnia 28.03.2023 r. znak BD.ZzS.2.4901.81.2023.AK), oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu (postanowienie z dnia 03.04.2023 r. znak
WOO-1V.4220.370.2022.KL.1), kwalifikujgce przedmiotowe przedsiewziecie jako nie wymagajace
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko i wskazujgce na koniecznos¢ uwzglednienia w
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw i wymagan, ktére to zostaty w catosci
przytoczone w sentencji niniejszej decyzji.

Obwieszczeniem z dnia 25.04.2023 r. znak 0S$.6220.1.2023 powiadomiono strony
postepowania o wydanych opiniach organéw wspodtdziatajacych.

Wéjt Gminy Ztotéw w toku prowadzonego postepowania wzigt pod uwage opinie ww.
organdw, ktérych uzasadnienia zostaty w wiekszosci przytoczone w niniejszej decyzji oraz rozwazyt
szczegotowe uwarunkowania wynikajgce z art. 63 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o
sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko i nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla planowanego przedsiewziecia w szczegdlnosci z uwagi na:

1. rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewziecia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji, a takze
istotnych rozwigzan charakteryzujgcych przedsiewziecia — przedsiewziecie bedzie polegato na
budowie osiedla mieszkaniowego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatce o
numerze ewid. 400/151, obreb Dzierzgzenko, gmina Ztotéow. Teren, na ktérym bedzie
realizowane przedsiewziecie stanowig grunty orne RIVb. Wnioskodawca na analizowanym
obszarze planuje wydzielenie 28 dziatek budowlanych pod budowe zabudowy wolnostojgcej
lub blizniaczej (do dwdéch kondygnacji naziemnych) oraz budowe 8 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych — okofo 240 mieszkan (do czterech kondygnacji naziemnych + piwnica).
Budynki mieszkalne zostang wykonane w technologii tradycyjnej, tj. fundamenty zelbetowe,
wylewane; $ciany fundamentowe - zelbetowe, wylewane lub murowane z bloczkéw
betonowych; sciany nadziemne — murowane z cegief, bloczkédw lub pustakéw; konstrukcja
dachu — wiezba drewniana; pokrycie dachowe — dachéwka ceramiczna lub betonowa. W
ramach przedsiewziecia przewidziana jest rowniez budowa drég wewnetrznych o tgcznej
powierzchni okoto 5600 m?, ktére bedg posiadaty nawierzchnie z mieszanek mineralno-
asfaltowych lub z kostki betonowej. Dopuszcza sie rowniez mozliwos¢ wykonania drég z
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b)

d)

podbudowy z kruszywa stabilizowanego mechanicznie. Dla planowanej zabudowy
wielorodzinnej zaplanowano réwniez okoto 220 miejsc parkingowych. Z tresci karty
informacyjnej przedsiewziecia wynika, Zze powierzchnia planowanego przedsiewziecia
wyniesie do 5,6 ha. Powyzisze uwzgledniono w warunkach postanowienia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz w niniejszej decyzji, gdyz okreéla to skale i
lokalizacje przedsiewziecia oraz sposdb zagospodarowania terenu;

powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania sie oddziatywan
przedsiewzieé¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktdérych zostata wydana decyzja o
Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujgcych sie na terenie, na ktorym planuje sie
realizacje przedsiewziecia oraz w obszarze oddziatywania przedsiewziecia lub ktérych
oddziatywania mieszczg sie w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia w
zakresie, w jakim ich oddziatywania mogg prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z
planowanym przedsiewzieciem - na terenie dziatki o numerze ewid. 400/151, obreb
Dzierzgzenko, gmina Ztotéw nie ma obecnie funkcjonujacych przedsiewzieé¢, ktére swym
oddziatywaniem mogtyby skumulowaé sie z potencjalnym oddziatywaniem planowanego
osiedla mieszkaniowego. Na podstawie informacji zawartych w karcie informacyjnej
przedsiewziecia nie stwierdzono, aby przedmiotowe przedsiewziecie spowodowato znaczacy
wzrost ruchu pojazdéw w okolicy. Funkcjonowanie planowanego osiedla mieszkaniowego nie
spowoduje rdéwniez nadmiernej emisji substancji do powietrza z uwagi na rodzaj
zastosowanego sposobu ogrzewania budynkéw. Majac na uwadze powyisze, a takze
charakter i rodzaj inwestycji w fazie eksploatacji nie przewiduje sie istotnych powigzan z
innymi przedsiewzieciami, (w tym z sgsiadujgcymi przedsiewzieciami) ani znaczgcego
kumulowania sie oddziatywan planowanego przedsiewziecia z oddziatywaniem innych
przedsiewzie¢;

réznorodnosci biologicznej, wykorzystania zasobéw naturalnych, w tym gleby, wody i
powierzchni ziemi — realizacja przedsiewziecia wigze sie z zastosowaniem typowych dla tego
rodzaju przedsiewzie¢ materiatéw i surowcéw budowlanych, miedzy innymi takich jak: beton,
kruszywo. Na potrzeby realizacji przedsiewziecia niezbedne bedzie takze zuzycie paliwa,
energii elektrycznej oraz wody. Stwierdzié nalezy, iz eksploatacja przedsiewziecia nie bedzie
wigzata sie z nadmiernym wykorzystaniem zasobdw naturalnych oraz znaczgcym negatywnym
wptywem na réznorodnosé biologiczng;

emisji i wystepowania innych ucigzliwosci — na etapie prac budowlanych emisja substancji do
powietrza bedzie zwigzana z powstawaniem pytéw, w zwigzku z prowadzeniem robodt
ziemnych oraz przemieszczaniem mas ziemnych. Zrédtem emisji substancji do powietrza beda
takze procesy spalania paliw w silnikach maszyn i urzgdzen pracujgcych na budowie. Jednakze
emisje te bedg miaty charakter miejscowy i okresowy oraz ustang po zakorczeniu prac
budowlanych. Z karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze do ogrzewania domoéw
wykorzystywane bedg pompy ciepta. Wnioskodawca wskazat, ze budynki ogrzewane beda
poprzez wykorzystanie pomp ciepta z wykluczeniem wykorzystania paliw kopalnych. Zrédtem
emisji substancji do powietrza bedzie takze spalanie paliw w silnikach pojazdéw mieszkarncéw
planowanych do budowy domoéw poruszajgcych sie po terenie inwestycji. Uwzgledniajgc
charakter przedsiewziecia i jego skale, w tym rodzaj planowanego systemu ogrzewania
budynkéw mieszkalnych, za Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu, nie
przewiduje sie jego znaczgcego wptywu na stan jakosci powietrza;

ocenionego w oparciu o wiedze naukowg ryzyka wystgpienia powaznych awarii lub katastrof
naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych
technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu — planowana inwestycja nie nalezy
do zaktaddw o duzym ani zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii wskazanych w
rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci
znajdujacych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do
zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z
2016 r., poz. 138). Uwzgledniajac realizacje przedsiewziecia zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i normami, nie przewiduje sie wystgpienia katastrofy budowlanej. Ze wzgledu na
potozenie geograficzne przedsiewziecie nie jest zagrozone ryzykiem katastrofy naturalnej, w
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szczegolnosci w wyniku wystgpienia: trzesien ziemi, powodzi czy osuwisk. Biorgc pod uwage
rodzaj przedsiewziecia i jego skale, za Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w
Poznaniu nie przewiduje sie jego znaczgcego wptywu na zmiany klimatu na etapie realizacji,
eksploatacji i likwidacji. Przyjete rozwigzania techniczne, w tym zastosowane materiaty
pozwolg na adaptacje przedsiewziecia do postepujgcych zmian klimatu;

f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wptywu na srodowisko, w
przypadkach gdy planuje sie ich powstawanie — na etapie realizacji przedsiewziecia
powstawac beda gtéwnie odpady budowlane, zwigzane z pracami inwestycyjnymi. Celem
ochrony srodowiska gruntowo-wodnego w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu i analogicznie w niniejszej decyzji natozono na Wnioskodawce
warunek, aby na terenie przedsiewziecia nie byty wykonywane naprawy i konserwacje
sprzetu budowlanego, a takze wskazano, aby niezanieczyszczone gleby i inne materiaty
wystepujgce w stanie naturalnym, powstajgce w trakcie realizacji przedsiewziecia
wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie planowanego przedsiewziecia. Na
etapie eksploatacji wytwarzane bedg gtéwnie odpady komunalne bedace wynikiem
uzytkowania budynkéw mieszkalnych. Odpady te beda selektywnie gromadzone w
specjalnych kontenerach lub pojemnikach w wygrodzonych miejscach i odbierane przez
uprawniony podmiot;

g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji — Na etapie realizacji inwestycji
prace budowlane prowadzone bedy w sposdb eliminujacy zanieczyszczenia gleb i wadd
gruntowych. Zaplecze budowy zorganizowane zostanie z uwzglednieniem zasady
minimalnego zajecia terenu i przeksztatcenia jego powierzchni oraz zlokalizowane bedzie na
terenie utwardzonym. Wszelkie na prawy sprzetu, wymiany ptynéw eksploatacyjnych oraz
tankowania pojazdow prowadzone bedg poza terenem przedsiewziecia, na terenie bazy
zaktadowe i wykonawcy wylonionego w trakcie przetargu. Ponadto teren budowy
wyposazony zostanie w sorbenty, w celu zabezpieczenie gruntu przed awaryjnymi wyciekami
substancji ropopochodnych z maszyn budowlanych. Odpady powstajgce w trakcie budowy
bedg segregowane i odbierane przez uprawnione podmioty. Zaplecze budowy wyposazone
zostanie w przenosne toalety. Powstajgce Scieki socjalno-bytowe odprowadzane beds do
szczelnych zbiornikdw bezodptywowych, a nastepnie wywozone bedy przez podmioty
posiadajgce stosowne zezwolenia w tym zakresie. Wymienione powyzej dziatania
minimalizujgce wptyw przedsiewziecia na S$rodowisko gruntowo-wodne w rejonie
zainwestowania zostaty wskazane przez Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Pile jako
warunki realizacji przedsiewziecia, co znalazto odzwierciedlenie w warunkach niniejszej
decyzji;

2. usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla Srodowiska, w
szczegblnosci przy istniejgcym i planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczania sie
srodowiska i odnawiania sie zasobéw naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz
uwarunkowan miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego — teren planowanego
przedsiewziecia nie jest zlokalizowany na obszarach wodno-btotnych oraz obszarach ochronnych
zbiornikdw wadd srodlgdowych i strefach ochronnych uje¢ wdd, na obszarach wybrzezy i Srodowiska
morskiego, gorskich i lesnych. Z przestanych dokumentéw wynika, ze przedsiewziecie nie bedzie
zlokalizowane na obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe oraz
archeologiczne. Planowane przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarach o duzej gestosci
zaludnienia oraz na obszarach uzdrowiskowych i ochrony uzdrowiskowej. W zwigzku z realizacja
przedmiotowego przedsiewziecia za Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu nie
przewiduje sie przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska. Teren planowanego przedsiewziecia
zlokalizowany jest poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916,z pdzn. zm.). Najblizej potozonym obszarem Natura
2000 jest specjalny obszar ochrony siedlisk Uroczyska Kujanskie PLH300052, oddalony o 10,4 km od
przedsiewziecia. Planowane osiedle mieszkaniowe zlokalizowane zostanie w potudniowo-
zachodniej czesci dziatki o numerze ewid. 400/151, obreb Dzierzgzenko. Z analizy ortofotomapy
umieszczonej na portalu internetowym http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/ wynika, ze teren
przedsiewziecia pozbawiony jest zadrzewien i zakrzewien. Majac na wzgledzie lokalizacje
planowanego przedsiewziecia poza obszarami chronionymi, na gruncie ornym oraz brak
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koniecznosci wycinki drzew i krzewdéw, za Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w
Poznaniu nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego oddziatywania inwestycji na $Srodowisko
przyrodnicze, w tym na réznorodno$¢ biologiczng, rozumiang jako liczebnosé i kondycje populacji
wystepujgcych gatunkow, w szczegdlnosci chronionych, rzadkich lub gingcych gatunkéw roslin,
zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk. Realizacja przedsiewziecia nie wptynie takze na obszary
chronione, a w szczegdlnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki roslin i zwierzat oraz ich siedliska,
dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura 2000, a takze nie spowoduje pogorszenia
integralnosci poszczegdlnych obszaréw Natura 2000 lub ich powigzan z innymi obszarami. Ponadto
przedsiewziecie nie spowoduje utraty i fragmentacji siedlisk oraz nie wptynie znaczgco negatywnie
na korytarze ekologiczne i funkcje ekosystemu. Najblizszy zbiornik wodny znajduje sie w odlegtosci
okoto 8 m od inwestycji (w kierunku zachodnim). Najblizszy ciek przeptywa w odlegtosci okoto 1450
m od inwestycji (w kierunku pétnocnym). Przedsiewziecie znajduje sie w obszarze dorzecza Odry, w
obrebie JCWP RW6000111886899 Gtomia od Doptywu z jez. Zaleskiego do ujscia, ktéra posiada
status naturalnej czes¢ waéd. Jej aktualny stan zostat oceniony jako zty. Stan chemiczny wdd
powierzchniowych okreslono ponizej dobrego, a potencjat ekologiczny jako umiarkowany. Ocene
ryzyka okreslono jako zagrozong nieosiggnieciem celdw srodowiskowych. Jako cel srodowiskowy
dla JCWP wskazano dobry stan ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny.
Stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikéw ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikéw
— stan dobry. Przedmiotowe zamierzenie zostanie usytuowane na obszarze jednolitej czesci wod
podziemnych oznaczonych numerem PLGW600026. Stan ilosciowy i chemiczny wod podziemnych
dla tego obszaru oceniono jako dobry. Ryzyko nieosiggniecia celéw srodowiskowych dla tej JCW
zostato okres$lone jako niezagrozone. Zidentyfikowano presje znaczgce - presja obszarowa
rozproszona wigzana z rolnictwem, gospodarkg komunalng lub przemystem. Przedsiewziecie nie
bedzie potozone na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne, ani na terenach chronionych w mysl art. 6 ust. 1
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916);

3. rodzaj, cechy i skale mozliwego oddziatywania - teren na ktérym zaplanowano realizacje
przedsiewziecia otoczony jest gtéwnie gruntami uzytkowanymi rolniczo. Z analizy przeprowadzonej
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu w oparciu o system informacji
przestrzennej na stronie https://polska.e-mapa.net/ (dostep: 3 kwietnia 2023 r.) wynika, ze
istniejgcy uktad i podziat dziatek ewidencyjnych wskazuje, na to Zze przedsiewziecie bedzie
realizowane w terenie, na ktéorym bedzie rozwijata sie zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna.
Przedsiewziecie bedzie realizowane po poétnocnej stronie drogi stanowigcej jedng z drog
wylotowych ze Ztotowa. Majgc na uwadze rodzaj i cechy planowanego przedsiewziecia gtéwnym
zrodtem hatasu, zwigzanym z jego funkcjonowaniem w porze dziennej i nocnej, bedg przejazdy
samochoddéw osobowych wiascicieli mieszkan zlokalizowanych na analizowanym osiedlu
mieszkaniowym oraz pojazdy zwigzane z odbiorem odpadéw. W przedstawionej w karcie
informacyjnej przedsiewziecia analizie akustycznej wsréd zrédet emisji hatasu do srodowiska
zaliczono réwniez 8 pomp ciepta o mocy 40 kW i poziomie mocy akustycznej do 65 dB oraz 28
pomp ciepta o mocy 8 kW i poziomie mocy akustycznej do 46 dB. Wnioskodawca wskazat, ze
najblizsze tereny podlegajace ochronie akustycznej sg zlokalizowane na dziatkach, ktére granicza od
strony potudniowej z terenem planowanego osiedla mieszkaniowego (sklasyfikowane jako tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej). Majgc na uwadze rodzaj planowanej zabudowy i skale
przedsiewziecia, a takze jego lokalizacje za Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w
Poznaniu nie przewiduje sie ponadnormatywnej emisji hatasu do srodowiska. Chwilowe
niekorzystne oddziatywanie przedsiewziecia w zakresie emisji hatasu moze wystgpi¢ w fazie
budowy. Bedzie to jednak oddziatywanie krotkotrwate i odwracalne. Celem ograniczenia wptywu
przedsiewziecia na klimat akustyczny panujacy na terenach sgsiadujgcych, w opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu i analogicznie w niniejszej decyzji wpisano warunek
ograniczenia prowadzenia prac budowlanych do pory dnia. Uwzgledniajagc powyzisze nalezy
stwierdzi¢, iz na etapie funkcjonowania przedsiewziecia nie przewiduje sie przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu okreélonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz.
112). Z uwagi na planowang realizacje budynkéw mieszkalnych, przewiduje sie zapotrzebowanie na
wode dla celédw socjalno-bytowych ich mieszkancéw. Woda pobierana bedzie z sieci wodociggowe],
co zawarto w warunkach opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz
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Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Pile oraz w niniejszej decyzji. Z karty informacyjnej
przedsiewziecia wynika, ze $cieki bytowe beda odprowadzane do zewnetrznej sieci kanalizacji
sanitarnej na warunkach okres$lonych przez jej gestora. W zwigzku z eksploatacjg przedsiewziecia
nie przewiduje sie powstawania Sciekéw przemystowych. Wody opadowe i roztopowe
odprowadzane beda na wifasny teren nieutwardzony, to jest poprzez infiltracje do gruntu. W
przypadku wod opadowych i roztopowych z planowanych drég i parkingdw Whnioskodawca
zaplanowat ich odprowadzenie do ziemi poprzez systemy rozsgczajgce. Poniewaz planowane
rozwigzania minimalizujg utrate naturalnej retencji i przywraca w mozliwym zakresie naturalny,
gruntowy charakter odptywu wéd opadowych i roztopowych wpisano je jako warunek realizacji
przedsiewziecia. Realizacja przedsiewziecia, przy spetnieniu natozonych decyzja warunkow i
wymagan, nie pociggnie za sobg zagrozen dla Srodowiska i przedmiotowe przedsiewziecie nie
bedzie transgranicznie oddziatywac¢ na $rodowisko. Z uwagi na charakter i stopien ztozonosci
oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko oraz brak znaczacego negatywnego wptywu na
obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkdow roslin, grzybdéw i
zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong za Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Poznaniu uznaje sie, ze realizacja przedsiewziecia moze odby¢ sie bez
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. Ponadto uwzgledniajac charakter,
skale i lokalizacje przedsiewziecia oraz planowane rozwigzania techniczne chronigce srodowisko za
Dyrektorem Zarzadu Zlewni Wdd Polskich w Pile stwierdza sie, ze przedmiotowe przedsiewziecie
nie bedzie negatywnie oddziatywaé na stan jednolitych czesci wdd oraz na realizacje celow
srodowiskowych okreslonych dla nich w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry", przyjetym rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023
r. poz. 335).

Obwieszczeniem z dnia 25.04.2023 r. znak 0$.6220.1.2023 zgodnie z art. 10 § 1 Kodeksu
Postepowania Administracyjnego strony zostaty poinformowane o mozliwosci zapoznania sie z
aktami sprawy przed wydaniem decyzji. W wyznaczonym terminie zawiadomione strony nie
whniosty uwag i zastrzezen w przedmiotowej sprawie.

Z analizy przedstawionych materiatdw wynika, ze przyjete rozwigzania zapewnig
minimalizacje negatywnego wptywu planowanego przedsiewziecia na S$rodowisko i nie ma
przeciwwskazan do wydania decyzji pozytywne;.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentenciji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy odwotfanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Pile za
posrednictwem Waéjta Gminy Ztotéw w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a kodeksu postepowania administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia
odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej,
ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwofania przez ostatnig ze stron postepowania decyzja staje sie ostateczna i
prawomocna.

Otrzymuja:
1. Safe House Sp. z 0.0, ul. Sikorskiego 29/1, 64-920 Pita,

2. Pozostate strony postepowania (zgodnie z art. 49 kpa — obwieszczenie),
3. a/a.erc

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu, ul. J.H. Dabrowskiego 79, 60-529 Poznan,
2. Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ztotowie, ul. Hubego 1/1, 77-400 Ztotéw,
3. Dyrektora Zarzadu Zlewni Wdd Polskich w Pile, ul .Motylewska 7, 64-920 Pita,
4. Organ ochrony srodowiska, o ktérym mowa w art. 378 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska — po stwierdzeniu ostatecznosci decyzji.

Dokonano zaptaty optaty skarbowej zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2142 ze zm.) w wysokosci 205,00 zt.
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Pouczenie:

1. Zgodnie z art. 40 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego strona zamieszkata za granicg lub majaca siedzibe za
granica, jezeli nie ustanowita petnomocnika do prowadzenia sprawy zamieszkatego w kraju, jest zobowigzana wskazac
w kraju petnomocnika do doreczen,

2. Stosownie do art. 40 § 5 Kodeksu postepowania administracyjnego w razie niewskazania petnomocnika do doreczen
przeznaczone dla tej strony pisma pozostawia sie w aktach sprawy ze skutkiem doreczenia.

3. Zgodnie z art. 41 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego w toku postepowania strony oraz ich przedstawiciele
i petnomocnicy majg obowigzek zawiadamiac organ administracji publicznej o kazdej zmianie swego adresu.

4. Klauzula Informacyjna.

Realizujac obowigzek wskazany w art. 13 ust. 1 i ust. 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE niniejszym przekazuje sie
nastepujgce informacje:

- w ramach postepowania administracyjnego wszczetego dnia 03.03.2023 r. w tutejszym Urzedzie Gminy przetwarzane
bedg dane osobowe Wnioskodawcy i innych stron postepowania w zakresie i w celu niezbednym do jego
przeprowadzenia;

- Wéjt Gminy Ztotow petni funkcje Administratora Danych Osobowych;

- przekazanie danych osobowych przez Wnioskodawce jak i inne strony postepowania w zakresie niezbednym do
przeprowadzenia postepowania administracyjnego jest wymogiem ustawowym; odmowa ich przekazania rodzi
negatywne skutki procesowe;

- Inspektorem Ochrony Danych Osobowych tutejszego Urzedu jest Katarzyna Grochowska i mozna sie z Nig
skontaktowac w nastepujgcy sposdb: iod@gminazlotow.pl, tel. 67 263 53 05, wew. 18;

- wskazane dane osobowe dostepne bedg na podstawie art. 73 Kodeksu postepowania administracyjnego oraz art. 15
wyzej wskazanego Rozporzgdzenia stronom postepowania; strony majg takze prawo zgdania sprostowania, usuniecia
lub ograniczenia przetwarzania danych ich dotyczacych, jezeli w ich ocenie przetwarzanie jest nieprawidtowe;

- dane przechowywane bedg w tutejszym Urzedzie w postaci odrebnych zabezpieczonych przed osobami
niepowotanymi akt sprawy przez okres prowadzenia sprawy jak i po tym okresie, tak dtugo jak w swietle prawa bedzie
to niezbedne dla dokumentowania przebiegu zatatwiania i rozstrzygania sprawy.

Jednoczesnie informuje sig, iz przetwarzanie danych osobowych w zakresie i celu wyzej wskazanym dokonywane jest
na podstawie prawa, to jest na podstawie art. 6 ust. 1 lit. c) wyzej wskazanego Rozporzadzenia jak i na podstawie
kodeksu postepowania administracyjnego i jest niezbedne dla wypetnienia obowigzku prawnego cigzgcego
na administratorze. Osoba, ktérej dane dotycza, ma prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych
Osobowych z siedzibg w Warszawie, jezeli uzna iz przetwarzanie tych danych osobowych odbywa sie w sposdb
nieprawidtowy.
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Zat. nr 1. do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nr 1 z dnia 01.06.2023 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA
polegajgcego na , budowie osiedla mieszkaniowego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng”,
przewidzianego do realizacji na dziatce nr ewid. 400/151 obreb Dzierzgzenko

Przedsiewziecie bedzie polegato na budowie osiedla mieszkaniowego wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng na dziatce o numerze ewid. 400/151, obreb Dzierzgzenko, gmina Ztotéw.
Teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie stanowig grunty orne RIVb.

Na analizowanym obszarze planowane jest wydzielenie 28 dziatek budowlanych pod
budowe zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej (do dwdch kondygnacji naziemnych) oraz budowe
8 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — okoto 240 mieszkan (do czterech kondygnacji
naziemnych + piwnica). Budynki mieszkalne zostang wykonane w technologii tradycyjnej, tj.
fundamenty zelbetowe, wylewane; sciany fundamentowe — zelbetowe, wylewane lub murowane z
bloczkéw betonowych; Sciany nadziemne — murowane z cegiet, bloczkéw lub pustakéw; konstrukcja
dachu — wiezba drewniana; pokrycie dachowe — dachéwka ceramiczna lub betonowa.

W ramach przedsiewziecia przewidziana jest réwniez budowa drég wewnetrznych o tgcznej
powierzchni okoto 5600 m?, ktére beda posiadaty nawierzchnie z mieszanek mineralno-asfaltowych
lub z kostki betonowej. Dopuszcza sie réwniez mozliwos¢ wykonania drég z podbudowy z kruszywa
stabilizowanego mechanicznie Dla planowanej zabudowy wielorodzinnej zaplanowano réwniez
okoto 220 miejsc parkingowych.

Powierzchnia planowanego przedsiewziecia moze wynie$¢ do 5,6 ha. Usytuowanie
przedsiewziecia na tle dziatki inwestycyjnej przedstawia ponizszy schemat.

s 1€7€N iNWeEStyCji

mesmmmmn  Dziatka inwestycji
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